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«Nachhaltige Verdichtung
1st das A und O»

GRUNES BAUEN Der Verein Green Building fordert praxisnah und partnerschaft-
lich die energetische Optimierung und das nachhaltige Bauen. Wir haben mit Peter
Burkhalter, Geschiftsfithrer des Vereins Green Building Schweiz, iber Verdichtung
und Baukultur gesprochen. Und was griines Bauen eigentlich bedeutet.

AUTOR ROMAN BRAUCHLI UND MATEJ MIKUSIK

eder hat die Schlagwdrter schon mal

gehort: Verdichtug. Oder auch: nach-

haltiges Bauen. Doch was ist das

eigentlich und reicht unsere bisherige
Baukultur dafiir aus?

Der Verein Green Building hat darauf
gute Antworten parat. Auch, was die wirt-
schaftliche Seite betrifft. Denn: Ersatzneu-
bau und Modernisierung lohnen sich éko-
nomisch, gesellschaftlich und kologisch.
Dabei unterstiitzt Green Building als Fach-
stelle und neutrale Wissensplattform ihre
Mitglieder und bietet das entsprechende
Netzwerk. Mehr verrit uns Peter Burkhal-
ter, Rechisanwalt und Geschifisfiihrer von
Green Building Schweiz.

Herr Burkhalter, der Verein Green Buil-

ding Schweiz fordert nachhaltiges Bauen
und setzt sich fiir verdichtetes Bauen ein.
Warum muss die Schweiz verdichten?

Die Schweiz ist ein kleines Land, dessen
Einwohnerzahl stetig zunimmt. Gleichzei-
tig beanspruchen wir immer mehr Platz
zum Wohnen und haben einen veralteten
Gebéudepark, den wir nur ungentigend
sanieren. Die Quote liegt bei unter einem
Prozent. Deshalb gilt es, die Bevélkerung
fiir die gesellschaftlichen Vorteile der Ver-
dichtung zu sensibilisieren. Wenn wir die
zunehmende Zersiedelung der Landschaft
stoppen, schonend mit dem Boden umge-
hen und gleichzeitig weiterhin attraktiven
Wohnraum anbieten wollen, ist nachhaltige
Verdichtung das A und O.

Verdichtung ist ein Dauerbrenner in der
offentlichen Debatte, trotzdem scheint es
mit dem Thema nur sehr trége vorwérts zu
gehen. Tduscht der Eindruck?

Verdichtung ist ein Trend und der anhal-

Peter Burkhalter.
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tende Bodenverbrauch sorgt fiir unvermin-
derte Aktualitit. Insofern gebe ich Thnen
recht, dass das Schlagwort in aller Munde
ist. Nichtsdestotrotz tduscht der Eindruck,
dass es nicht vorwirts geht.

Was gibt es denn flr Initiativen?

Politiker, Architekten, Denkmalpfleger
und Bauunternehmer wollen eine aktive
Debatte, um Vorurteile aus der Welt zu
schaffen und gemeinsam Lésungen zu fin-
den. Losungen, die sowchl der Baukultur
der Schweiz gerecht werden, als auch den
energetischen Anforderungen und den
menschlichen Bediirfnissen. Am vierten
Mirz haben wir von Green Building eine
Tagung zum Thema Baukultur organisiert
und alle Akteure zur Diskussion eingela-
den. Wir sehen im Erméglichen des Aus-
tausches letztlich auch unsere Aufgabe als
Briickenbauer. Wihrenddessen ist auf poli-
tischer Ebene das Thema Verdichtung allge-
genwirtig, man muss eher aufpassen, dass
Bund und Kanton nicht zu stark regulieren.
In Gemeinden wiederum wird im Zusam-
menhang mit der Ortsplanung die Frage
Sanierung versus Ersatzneubau haufig sehr
konkret, bevilkerungs- aber auch marktbe-
zogen, diskutiert.

Warum tun sich viele Schweizer schwer mit
dem Thema? Haben Sle dafiir Verstindnis?

Letztendlich gehe es beim Bauen um die
Befriedigung der menschlichen Bediirf-
nisse, einerseits der funktionalen — «Dach
iiber dem Kopf» - aber auch der sozialen,
psychologischen und kulturellen: Lebens-
stil, Nachbarschaft, Wohlbefinden. Raum-
planung und Stiidtebau sind Themen, die
nicht nur Baukultur schaffen, sondern auch
die gesellschaftliche Identitét formen. Im
Zentrum dabei steht immer der Mensch. Es
iiberrascht somit nicht, dass Verdichtungs-
themen auch Angste und Skepsis wecken.
Insbesondere die Angst einen Verlust an
Lebensqualitidt hinnehmen zu miissen, ist
stark verbreitet.
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Die Tagung «Verdichtung und Baukultur» des Vereins Green Building fand arn 4, Mérz statt. Sie vereinte alles was Rang und Namen hat aus der Branche zu

Green Building setzt auf «innere» Verdich-
tung. Was ist damit gemeint?

Es bedeutet, dass wir in der Siedlungsent-
wicklung auf das Wachstum von bereits
bebauten Gebieten setzen. Noch ungenutzte
Flidchen sollen méglichst verschont werden.
Die Revision des Raumplanungsgesetzes von
2014 war ein erster Schritt in diese Richtung
und hat eine Grundiage geschaffen, um Zer-
siedelung zu stoppen und den Flichenver-
brauch einzuddmmen. Im urbanen Raum
und der dazugehorigen Agglomeration hat es
noch viel Potenzial fiir verdichtetes Bauen.

Was bedeutet das fiir die Stédte?

Mit der inneren Verdichtung ist auch eine
Planung der Stadtzentren verbunden. Sie
miissen sich neu gestalten, um attraktiv fiir
nichste Generationen zu sein. Diesbeziiglich
kann die innere Verdichtung auch dazu fiib-
ren, dass Gebdude an neue soziale Elemente
angepasst werden, indem sie beispielsweise
alterstauglich gemacht werden. Es braucht
auch eine Durchmischung in den Quar-
tieren. Sie miissen neue Impulse erhalten
— das ist durch Verdichtungsmassnahmen

UBER GREEN BUILDING

Der Verein Green Building fordert
praxisnah und partnerschaftlich die ener-
getische Optimierung und das nachhaltige
Bauen. Mit einer neutralen Fachstelle

und marktnahen Informationen ist Green
Building die erste Anlaufstetle beim
Thema Verdichtung mit Spezialisierung
Ersatzneubau und Modernisierung. Mit-
glieder profitieren vom Netzwerk und
gegenseitigen Know-How-Austausch. Das
Motto des Vereins: «Ersatzneubau und
Modernisierung tohnen sich skonomisch,
gesellschaftlich und tkologisch. Dabet un-
terstitzen wir als Fachstelle und neutrale
Wissensplattform.»
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mdglich. Ich denke da nicht nur an hohere
Bauten, sondern auch an die Moglichkeit zur
Nachverdichtung oder Ausniitzung von Nut-
zungsreserven durch Ersatzneubauten.

Denkmat- und Heimatschutz verhindern teil-
weise Verdichtungsprojekte. Die Situation
scheint zerfahren. Was ist Ihr Vorschlag fiir
die Losung dieses Zielkonflikts?

In der Tat gab es vor einigen Jahren Mei-
nungsverschiedenheiten, energietechni-
sche Erneuerung und Denkmalpflege gal-
ten lang als Gegenpole. Heute stelle ich
fest, dass der Dialog unter den Akteuren
konstruktiv gefiihrt wird. Die Interessensab-
wiégung an den einzelnen Standorten wird
qualitativ hochstehend gefiihrt.

Ist das eine neue Baukultur?

Baukultur ist kein messbarer Begriff, er lebt
von der Auseinandersetzung aller Beteilig-
ten. Er erneuert sich deshalb sténdig selbst.
Entwickelt sich weiter. Stidteplaner, Archi-
tekten, Bauunternehmer und Politiker — sie
alle fithren diese Diskussion. Das bean-
sprucht Zeit. Sie ist jedoch gut investiert.
Gerade beim verdichteten Bauen kann eine
hohe Akzeptanzin der Bevilkerung gelingen,
wenn im Prozess mebrschichtig vorgegan-
gen wird und sich alle verantwortlich fithlen.
Vor diesem Hintergrund hilft es, wenn man
etwa das Inventar der schiitzenswerten Orts-
bilder von nationaler Bedeutung der Schweiz
~ISOS —~nicht einfach als »Verhinderer», son-
dern als qualititssicherndes Instrument der
Denkmalpflege ansieht, das die Diskussion
um die Baukultur vorantreibt. Green Buil-
ding versucht auch hier, als Briickenbauer
aktiv zu sein und den Dialog zu férdern.
Gebdudeéstethik und Energieeffizinez in
Einklang zu bringen, ist nicht immer ein-
fach. Die Industrie — schauen Sie sich etwa
marmoran.swiss an — bietet hier éstetisch,
energieeffizinete und baukulturell ausge-
reifte Losungen an.

Was hat Verdichtung eigentlich mit nachhal-
tigem Bauen zu tun?

Die Verdichtung ist erforderlich, damit sich
der Gebdudepark modernisiert und ent-
sprechend energieeffizient aufstellt. Die

Zunahme der bebauten Flachen hilt aktu-
ell an. Wir nehmen in der Schweiz immer
mehr Wohnraum pro Person in Anspruch.
Das hat mit einem bediirfnisorientiertem
Lebensstil, dem Traum vom Eigenheim,
aber in erster Linie mit dem Trend zu
immer kieineren Haushalten zu tun. Diese
Entwicklung stellt die Schweiz vor grosse
planerische Herausforderungen, da die
vorhandenen Flichen beschrankt sind.
Es miissen deshalb gerade in stddtischen
Zentren und deren Agglomeration bediirf-
nisgerechte Raumformen entstehen, die
einen schonenden Umgang mit Ressourcen
pflegen.

Der Gebéudepark ist fiir rund 40 Prozent des
€Energieverbrauchs verantwortlich und fiir
einen Grossteil der CO2-Emissionen. Mehr
Nachhaltigkeit im Bereich Wohnen und Bauen
Ist also entscheidend fiir eine griinere Zu-
kunft. Ist die Schweiz auf gutem Weg?



Ich spiire eine Offenheit fiir eine Modernisie-
Tung im Schweizer Gebdudepark. Verdich-
tung hat auch etwas mit Energieeffizienz zu
tun. Es ist wichtig, dass der Ersatzneubau als
energietechnische Massnahme qualifiziert
werden kann. Ein neues Gebdude ist letzdich
immer wesentlich energieeffizienter als ein
élteres, nicht saniertes. Der Beitrag der Bau-
industrie zur Reduktion der CO2-Emissionen
des Schweizer Gebdudeparks ist somit deut-
lich grosser als die durch die Baumassnah-
men verursachten Emissionen. Daher sollte
die Bauindustrie nicht mit zusétzlichen CO2-
Einschriénkungen belastet werden. In der
Schweiz soll die Produktivitit hochgehalten
werden, und dazu gehért auch die indus-
trielle Produktivitdt. Richtig ist, dass der
Gebdudepark grosses Einsparungspotential
hat, was wiederum neue unternehmerische
Impulse setzten kann.

Wie verringern wir den Energieverbrauch
und die Emissionen des Geb&udeparks?

Im Gebdudepark kénnen wir zwischen
Zweck- und Wohnbauten unterscheiden.
In Zweckbauten ist aufgrund komplexerer
Technik und héufiger Nutzungsinderun-
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einer umfassenden Diskussion Uber nachhaltiges Bauen. Fachpartner war das Bundesamt fur Kultur und Gastgeber die Raiffeisen Schweiz.

gen der Energiebedarf pro Quadratmeter
cirka 65% hoher ist als in Wohnbauten.
70% des Gebaudestands der Zweckbauten
sind dlter als 30 Jahre, die Renovierungsrate
liegt jedoch nur bei etwa 1 Prozent. Hier gibt
es ein grosses Potential durch Optimierung
und Modernisierung bestehender Systeme,
den Energieverbrauch und somit die Emis-
sion zu reduzieren.

Und auf der Wohnbautenseite?

Fir Wohnbauten bietet sich hiiufig eine
umfassende Sanierung oder ein gezielter
Ersatzneubau an. Ich denke da insbeson-
dere an den Riickbau von veralteten Hiu-
sern aus den 50er- bis 70er-Jahren. Die
grundlegende Erneuerung und Modernisie-
rung wird bereits heute als Mglichkeit zur
Nachverdichtung genutzt. Es braucht auf
stidteplanerischer Ebene Mut und Raum
fiir innovative Wege.

Was kann jeder einzelne konkret tun?

Ganz konkretes Einsparungspotential fiir
jeden Einzelnen besteht im gut {iberlegten
Einsatz von qualifizierten Betriebssyste-
men, welche die emissionsarme Energie-
versorgung fordern. Es bestehen auch neune
Technologien zur Warmeddmmung - bei-
spielsweise die Monolithen der Schweizer
Ziegelindustrie — sie gestalten die Gebiu-
dehiille energieeffizient. Ausschlagege-
bend fiir eine effiziente Verringerung des
Energieverbrauchs und der Emissionen ist
die Verwendung von nachhaltigen Materia-
lien wie auch Arbeitsweisen. Diesbeziiglich
sehe ich in der Schweiz viele Synergien, die
aktiv zu nutzen sind.

Vor allem éltere Gebéude sind fiir den
hohen Energieverbrauch und einen Grossteil
der CO2-Emissionen verantwortlich. Was ist
u tun?

Der Schliissel liegt in der Optimierung und
Modernisierung der Zweckbauten sowie im
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Riickbau und der Sanierung der Wohnbau-
ten. Es gibt aber auch andere Instrumente:
Man kann neue Anreize im Steuersystem
schaffen. Weiter ist beispielsweise das
Mietrecht ein wirkungsvolles Instrument
zur Erreichung der Energieziele der nichs-
ten Jahre. Lange galt es als Hemmschuh,
doch 2008 hat der Bundesrat Massnahmen
zur effizienten Energienutzung zugunsten
der Vermieter beschlossen, da er in diesem
Bereich grosses Potential fiir eine Erh6hung
der Gebéaudeeffizienz ortete. So gelten seit-
dem energetische Verbesserungen als Mehr-
leistungen i.8.v. Art. 269a lit. b OR, welche
auf die Mieter iiberwilzt werden kénnen.
Dazu zdhlen Isolationsmassnahmen, aber
auch der Einbau von Wiarmepumpen, Son-
nenkollektoren, etc. Das schafft ein kurz-
fristiges Ungleichgewicht zwischen Mieter
und Vermieter, aber es hilft den Zielsetzun-
gen der Energiestrategie 2050 gerecht zu
werden. Ohne Entgegenkommen des Mie-
ters wird die Umsetzung nicht rasch genug

gelingen.

Green Building bezeichnete das CO2-Gesetz

als Chance fiir die Bau- und Immobilienwirt-
schaft. inwiefern?

Durch einen modernisierten Gebdudepark
wird mehr investiert, das kurbelt die Bau-
wirtschaft an und auch die Immobilien-
wirtschaft kann mit neuen Betriebs- und
Messsystemen ihren Beitrag leisten. Das
gesamte Okosystem profitiert. Persén-
lich bin ich auch der Meinung, dass in der
Schweiz zunehmend die Bruttomietzinse
verglichen werden miissen und nicht die
Nettomietzinse plus Nebenkosten. Ein sol-
cher Benchmark fordert die Investoren
und Hauseigentiimer auf, energieeffiziente
Gebédudeflachen zur Verfiigung zu stellen.

Letzte Frage: Wie wohnen Sie privat?

Naturnah und in Harmonie mit der Baukul-
tur.
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