


Herzlich Willkommen

zum Green Building Event

zum Thema «Zurcher Stadtentwicklung
Im Wandel»



Traktanden

1. Begrussung | Baustellenbesuch YOND

2. Einfuhrung in die Veranstaltung und Uberblick tiber den
Ablauf des heutigen Abends

3. Referate

= Jens Feddern, Siemens Schweiz AG

= Dr. Joélle Zimmerli, Zimraum GmbH

= Stefan Rotzler, Landschaftsarchitekt BSLA
4. Gemeinsame Diskussionsrunde in Panelform
5. Gemeinsamer Stehlunch und Networking
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Geanderte BedUrfnisse und SIEMENS
neue Geschaftsmodelle verandern den Markt lngenuity for Life
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50% ungenutzte Raume erfindet Real Estate Geschaftsmodelle neu
» Viele Versuche unternommen, um die Ausnutzung zu verbessern  Statt Miete pro Nutzflache neu Miete pro Benutzer

» Flexible Arbeitsplatze (Hot Desking)  Statt langfristiger jetzt kurzfristiger Gebaudemiete

* Cubicals  Statt Arbeitsplatz ein Ort, der mir hilft effizienter zu sein
Ruckmeldung des Kunden: kein Erfolg ohne digitale Losungen Erfolg durch eine durchgangigen Digitalisierungsstrategie
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Nicht nur die Stadtentwicklung und die Gebaude sind im

Wandel, auch die Anforderungen der Gebaudenutzer

SIEMENS
Iug,ev\uffy‘for&‘fe_

O

Komfortabel und sicher

Sicherstellen des Komforts, der
Behaglichkeit und der Sicherheit

Optimale Raumbedingungen
und Bedieneffizienz

Garantierte Leistungsfihigkeit
uber den Lebenszyklus

2

Energieeffizienz und
Geschaftskontinuitat
= Erhohung der

Geschaftskontinuitat durch
verbesserte Effizienz

= Optimierung der Betriebskosten

= Verbesserung der 6ffentlichen
Wahrnehmung durch
gesteigerte Nachhaltigkeit

= Erhohte Flexibilitat durch
dezentrale Energieerzeugung

D

Benutzerzufriedenheit
und Raumeffizienz

= Gebaudeerfahrungen mit dem
Benutzer im Fokus

= Einfluss des Gebaudes auf
Zufriedenheit und Produktivitat

= Verbesserung der Raumeffizienz
und Nutzung

= Verbesserte Nutzung der
technischen Einrichtungen



Die technische Unterstilitzung ist Voraussetzung, SIEMENS
um die Effizienz und Nutzerzufriedenheit zu erreichen lngenuity for Life
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| Wo ist das néchste freie ma Information tber
Besprechungszimmer? ,_ h :/ N Veranstaltungen

™ d

finde ich meine g em— 117 .. | “\"

h Schlusselloser |2 ) LErelgnlssen

., l Informatlon 43|

WY azimem

\ Gebaudezugang
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SIEMENS
lngemuity for life

Bis zu ...

5%

verbesserte Produktivitat der
Mitarbeiter, wenn sie ihre

G,

| fCamisr & AiZTFM ey =

You are operating

524a t Umgebungsbedingungen selber
i oo , beeinflussen konnen, zum Beispiel mit
il Temperature ihrem Smart Phone
Bis zu ...

“Ich mochte die Umgebung so |
einstellen, dass ich mich wohl 3200
fuhle und effizient arbeiten kann.’ Reduzierung der HLK Kosten durch

bedarfsgefiuihrte Regelung

— Mitarbeiterin

Quelle : JLL — Are smart buildings smart for
business white paper 2016
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SIEMENS
lngemuity for life

Bis zu ...

30%

des gesamten Gebaudeprotfolios wird
flexible Grosraumbiliros umfassen

“In unseren flexiblen Gross-
raumbiros moéchte ich schnell
und einfach meine Kollegen finden”

— Gebaude Nutzer

Quelle: JLL — Are smart buildings smart for
b- business white paper 2016

Jens Feddern / Green Building Event 2018




“Ich mochte die Raumnutzung
messen und kontinuierlich an

die Bedurfnisse anpassen kénnen.
So reduziere ich Kosten und trage zu
unserer Nachhaltigkeit bei.

— Facility Manager

SIEMENS
lngemuity for life

Bis zu ...

60%

ist die durchschnittliche Nutzung
aller verfugbaren Arbeitsplatze
(ohne offene Stellen)

30%

ist die durchschnittliche Nutzung
von Besprechungszimmern

Quellel: ROI of Locatible RTLS for Healthcare

Jens Feddern / Green Building Event 2018



Projektbeispiel SIEMENS
Talent Garden @ AGNELLI FOUNDATION, Italy lngenuity for Ufe

Total Building Solution +

User Centric App (Raumbuchung,
Indoor Positioning,
Zutrittskontrolle)
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Perfekte Orte in der Praxis— SIEMENS
Agnelli Foundation Headquarter lngenuity for Life

Wen die richtigen Gebaudedaten... ... korrekt verwendet werden... ... tragen wir zu perfekten Orten bei.
O O O

Definition der Geschaftsziele und Messgrossen Integrierte Systeme i A
* Neue und erweiterte Gebaudeerfahrung der + Personalisierte Steuerung von Warme, Kalte, Licht . Sabon i o e et et e

Nutzer in diesem Vorzeigeprojekt und Zutrittskontrolle per Smartphone gekoppelt and e P - ‘
+ Hochste Mieterzufriedenheit, um weitere Mieter das Leitsystem Desigo CC - .

anzuwerben Nutzung der Positionsdaten
- Optimale Betriebseffizienz des Gebaudes * Finden von Personen und Gegenstanden mit einer

Genauigkeit von 1 bis 3 Metern e e
Connect and. Qolllect _ - * Mobile Applikation zur einfaschen Bedienung aller @
 Indoor Positioning Daten: Genaue Lokalisierung N
. . Disziplinen

der Nutzer in Echtzeit . -

. Desigo CC Leitsystem . Selbstlernendes'System zur automatischen . .
. . Anpassung an die Bedirfnisse der Nutzer: Die o

« Sensoren fur Detektion der Arbeitsplatznutzung personliche “Komfortblase” folgt dem Nutzer durch das o

und der Besprechungsraume Gebaude e

MEMENS
e ———

DesigoCC

i - -

o Y J Neue Geb&audeerfahrungen J Verbesserung der J Verwendung des neuen
—— fuhren zu hoéherer Flachennutzung und der “Aktuellen Stand der

Zufriedenheit der Nutzer Betriebseffizienz Technik”

© Siemens AG 2018
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Welche Fragen darf ich Ihnen

beantworten?

Green Building Event 18. Oktober 2018
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AKkzeptanz stadtischer Dichte
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Green Building Event 2018
Dr. Joélle Zimmerli, Zimraum GmbH .
Zimraum
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Stadt ist mehr als die Summe einzelner Wohnsiedlungen. Sie wird zusammengehalten von durchlidssigen
offentlichen Riumen und Angeboten. Jede Uberbauung leistet ihren Beitrag dazu

Abbildung 1: Wie wichtig sind folgende Eigenschaften fir das stidtische Leben? (n=729)

Belebte dffentliche Ein grosses Vielfaltize Belebte affentliche Soziale Internagonalitac Ein Stadthild, Wohn- und
Orte, an denen kommerzielles Angebote Orte, andenen  Durchmischung das sich verdndert Bidrchochhinser
nmichts konsumiert  Angebat [2.B. fir speziells Eonsumangehate
werden muss Eultur, Bedirfnisse bestehen [z.B.
[z.B. Flussufer, Gastronomie, [z.B. Veran- Musik,
Park] Emnkanfs- staltungen, Gastronomie]
maglichkeiten) Quarterladen,
Clubs/Vereine)
W Gehort villis dazu B Gehdrt dazu teils, teils Gehért etwas dazu B Gehart tiberhaupt nicht dazu

Quelle: Zimmerli (2018): Akzeptanz stadtischer Dichte

Zimraum 18. Oktober 2018

Raum + Gesellschaft
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Nicht alle Einwohner der Stadt Ziirich fiihlen sich gleich stark als Stiadter. Der Grad ihrer Selbstidentifikation schlagt
sich auch in der bevorzugten Wohnlage nieder

Zimraum

Raum + Gesellschaft

Abbildung 6: Selbstidentifikation mit der Stadt nach bevorzugter Wohnlage (n=752)

Wiirden Sie sich selbst als typischen Stadtbewohner/-in bezeichnen?

T T T e

20 21
23% 32% * ”
37%
- 45%
.
Innenstadt- Wohn- 5-Bahn-Nihe Jetziges Ganze Stadt
quartier quartier Quartier

B Nein
Eher nein
Teils, teils
B Eherja
mja

18. Oktober 2018

Quelle: Zimmerli (2018): Akzeptanz stadtischer Dichte
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Was Einwohner der Stadt Ziirich als gut gelungene Siedlung einschitzen, hangt auch sehr stark vom Angebot ab.
Schlecht gelungene Siedlungen «scheitern» hingegen an stidtebaulichen Kriterien

Abbildung 27: Bewertungskriterien gute und schlechte Siedlungen [n=444 / n=298). Grau: Gestalterische Kriterien, Schwarz:
Angebotskriterien
Weshalb ist diese Uberbauung aus Ihrer Sicht gut oder schlecht gelungen?
-60% -30% 0% 300 60%
Belebung N
Standort, Angebot N
Griine Umgebung, Aussenraumgestaltung
Wohnungsqualitit N
Architektur, Stadtebau
Soziale Mischung ]
Durchlissigkeit, Grossziigigkeit, Offenheit
Ruhe, Riickzug ] ]

Quelle: Zimmerli (2018): Akzeptanz stidtischer Dichte

Zimraum 18. Oktober 2018
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Je nach Lagepraferenz werden gute Siedlungen unterschiedlich eingeschatzt: in der Innenstadt zihlen Angebot und
Wohnungsqualitit besonders, in Wohnquartieren Durchlassigkeit des Aussenraums, gute Aussenraumgestaltung
und Riickzugsmoglichkeiten

Tabelle 2: Griinde fiir gut gelungene Siedlungen, nach Lagepraferenz (n=414)

Innenstadt- Wohn- 5-Bahn-  Jetziges

quartier quartier Naihe Quartier

Soziale Mischung 20% 19% 34% 26%
Wohnungsqualitit 36% 26% 31% 209%
Architektur, Stidtebau 23% 22% 34% 14%
Durchlassigkeit, Grossziigigkeit, Offenheit 24% 24% 14% 14%
Standort, Angebot 43% 30% 26% 30%
Griine Umgebung, Gartenstadtcharakter, gute Aussenraumgestaltung 32% 35% 20% 30%
Ruhe, Riickzug 13% 17% 14% 14%
Belebung 31% 38% 29% 33%
Total Nennungen 122 181 35 76

Quelle: Zimmerli (2018): Akzeptanz stidtischer Dichte

Zimraum 18. Oktober 2018
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Je nach Lagepraferenz werden gute Siedlungen unterschiedlich eingeschatzt: in der Innenstadt zihlen Angebot und
Wohnungsqualitit besonders, in Wohnquartieren Durchlassigkeit des Aussenraums, gute Aussenraumgestaltung
und Riickzugsmoglichkeiten
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Je nach Lagepraferenz werden gute Siedlungen unterschiedlich eingeschatzt: in der Innenstadt zihlen Angebot und
Wohnungsqualitit besonders, in Wohnquartieren Durchlassigkeit des Aussenraums, gute Aussenraumgestaltung
und Riickzugsmoglichkeiten
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Je nach Lagepraferenz werden gute Siedlungen unterschiedlich eingeschatzt: in der Innenstadt zihlen Angebot und
Wohnungsqualitit besonders, in Wohnquartieren Durchlassigkeit des Aussenraums, gute Aussenraumgestaltung

und Riickzugsmoglichkeiten
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Je nach Lagepraferenz werden gute Siedlungen unterschiedlich eingeschatzt: in der Innenstadt zihlen Angebot und
Wohnungsqualitit besonders, in Wohnquartieren Durchlassigkeit des Aussenraums, gute Aussenraumgestaltung
und Riickzugsmoglichkeiten
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Je nach Lagepraferenz werden gute Siedlungen unterschiedlich eingeschatzt: in der Innenstadt zihlen Angebot und
Wohnungsqualitit besonders, in Wohnquartieren Durchlassigkeit des Aussenraums, gute Aussenraumgestaltung

und Riickzugsmoglichkeiten
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Je nach Lagepraferenz werden gute Siedlungen unterschiedlich eingeschatzt: in der Innenstadt zihlen Angebot und
Wohnungsqualitit besonders, in Wohnquartieren Durchlassigkeit des Aussenraums, gute Aussenraumgestaltung
und Riickzugsmoglichkeiten
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Schlecht gelungene Siedlungen scheitern in den Augen von eingefleischten Stadtern entsprechend am Angebot und
fehlenden Beitrag an das Stadtleben. Wer Wohnquartiere bevorzugt, lehnt hingegen Gleichférmigkeit und fehlende
Distanz in raumlicher Hinsicht ab

Tabelle 3: Griinde fiir schlecht gelungene Siedlungen, nach Lagepraferenz (n=414)

Innenstadt- Wohn- 5-Bahn-  Jetziges

quartier quartier Nihe Quartier
Zu grosse Einheiten, keine Atmosphare, kein Charme 55% 52% 54% 51%
Massenabfertigung, Ghetto, Nachbarn zu nah 25% 35% 21% 37%
Zu viel Beton, verlorene Griinflachen 21% 21% 25% 12%
Einseitige soziale Durchmischung (z.B. zu teuer, nur Auslander) 20% 16% 17% 12%
Laut, exponiert, periphere Lage 13% 11% 13% 10%
Keine Belebung 12% 7% 8% 6%
Schlechte Wohnung, heruntergekommen, schlechtes Image 11% 2% 8% 8%
Schlechte Erschliessung / Angebot 3% 5% 4% 4%
Total Nennungen 76 128 24 49

Quelle: Zimmerli (2018): Akzeptanz stidtischer Dichte

Zimraum 18. Oktober 2018
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Schlecht gelungene Siedlungen scheitern in den Augen von eingefleischten Stadtern entsprechend am Angebot und
fehlenden Beitrag an das Stadtleben. Wer Wohnquartiere bevorzugt, lehnt hingegen Gleichférmigkeit und fehlende
Distanz in raumlicher Hinsicht ab
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Schlecht gelungene Siedlungen scheitern in den Augen von eingefleischten Stadtern entsprechend am Angebot und
fehlenden Beitrag an das Stadtleben. Wer Wohnquartiere bevorzugt, lehnt hingegen Gleichférmigkeit und fehlende
Distanz in raumlicher Hinsicht ab
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Gemeinsame Infrastrukturen tragen zu einem grosseren Raumangebot fiir die Einzelnen bei und sind wichtig fiir

zufillige Begegnungen. Die Nachfrage beschrankt sich im Grunde auf Altbewahrtes

Zimraum

Raum + Gesellschaft

Abbildung 42: Bediirfnis nach gemeinsam nutzbaren Infrastrukturen von Alleinwohnenden (n=224)

Wenn Sie alleine wohnen, welche gemeinsam
nutzbaren Innen- und Aussenriume sowie
Infrastrultturen wiirden Sie in einem Haus mit
mehreren Miet- oder Eigentumsweohnungen
teilen?

» Keine, meine eigene
Wohnung erfiillt alle
meine Bediirfnisse,

Folgende Angebote

Folgende Angebote

Waschkiiche
Garten / Innenhof
Velokeller / Garage

Gemeinschaftsraum fur Feste,...

Hobbyraum / Bastdraum
Dachterrasse / Dachgarten
Sitzplatz (mit Grillstelle)
Gemeinschafiskiiche
Fitnessraum

Gistezimmer

Gefrierfach [ kiihles Kellerabteil
Biiroriume

Laden

Bad

Wintergarten

Auto

Wohnraum

Swimmingpool

Bibliothek

Tischtennis

0% 50%

.
L EEE
B 199
I 5%
B 16%
- 3%
EE 10%
W 5%

W 5%

B 3%

1 2%

1 2%

I 1%

I 1%
I 1%
I 1%
I 1%
| 1%
I 1%
0%

18. Oktober 2018

Quelle: Zimmerli (2018): Akzeptanz stidtischer Dichte
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Gemeinsame Infrastrukturen tragen zu einem grosseren Raumangebot fiir die Einzelnen bei und sind wichtig fiir
zufillige Begegnungen. Die Nachfrage beschrankt sich im Grunde auf Altbewahrtes
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Gemeinsame Infrastrukturen tragen zu einem grosseren Raumangebot fiir die Einzelnen bei und sind wichtig fiir
zufillige Begegnungen. Die Nachfrage beschrankt sich im Grunde auf Altbewahrtes
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Gemeinsame Infrastrukturen tragen zu einem grosseren Raumangebot fiir die Einzelnen bei und sind wichtig fiir
zufillige Begegnungen. Die Nachfrage beschrankt sich im Grunde auf Altbewahrtes
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Gemeinsame Infrastrukturen tragen zu einem grosseren Raumangebot fiir die Einzelnen bei und sind wichtig fiir
zufillige Begegnungen. Die Nachfrage beschrankt sich im Grunde auf Altbewahrtes

Zimraum 18. Oktober 2018
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In grossen Uberbauungen schafft der Hauswart vor Ort einen Mehrwert, auch bei jungen Zielgruppen. Gute
Kontakte zur Verwaltung sind wichtig fiir eine zufriedene Bewohnerschaft

Tabelle 6: Gewiinschte Kommunikationsform mit der Hausverwaltung nach Alter (n=797), Mehrfachantwort méglich

Unter 35 Jahre 35-54Jahre 55- 64 Jahre 65plusJahre

Wohnungs-App als Kontakt zu Hausverwaltung / Hauswart 199 15% 11%
Aushinge neben der Eingangstiir (Schwarzes Brett) 42% 33% 40% 41%
Hauswart. der vor Ort anwesend ist 31% 41% 41% 49%
Verwaltung, die telefonisch gut erreichbar ist 71% 75% 71% 78%
Verwaltung, die per E-Mail gut erreichbar ist 68% 59% 44%,

Total 108 318 131 190

Tabelle 7: Gewiinschte Kommunikationsform mit der Hausverwaltung nach Gebaudeeinheit (n=797)

Wohnblock Wohnblock
= 10 Wohnungen < 10 Wohnungen
Wohnungs-App als Kontakt zur Hausverwaltung / zum Hauswart 17% 18%
Aushinge neben der Eingangstiir (Schwarzes Brett) 440 37%
Hauswart, der vor Ort anwesend ist 51% 36%
Verwaltung, die telefonisch gut erreichbar ist 75% 75%
Verwaltung, die per E-Mail gut erreichbar ist 56% 61%
Total 284 405

Quelle: Zimmerli (2018): Akzeptanz stidtischer Dichte

Zimraum 18. Oktober 2018
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In grossen Uberbauungen schafft der Hauswart vor Ort einen Mehrwert, auch bei jungen Zielgruppen. Gute
Kontakte zur Verwaltung sind wichtig fiir eine zufriedene Bewohnerschaft

WOHNEN UND MEHR SIEDLUNGEN PROJEKTE AKTUELL / AGENDA UBER UNS DOWNLOADS KONTAKT

Hauswarte

Siedlung Hauswart

Affoltern Q' e
) 7

b=

Werner Friedl|
0443716370

hw.holzerhurd@bluewin.ch

U

PDF zum Ausdrucken.

Buchs, Baumacker Werner Odermatt

= Das ausgedruckte Formular kann
044 844 46 97 = im Hauswartbriefkasten einge-
hw.buchs@bluewin.ct e worfen werden

044 844 46 97
hw,buchs@bluewin,ch

Fritz Haltinner

Dreispitz

Buchs, Stangwis Q Werner Odermatt
|

0443222271

awweasig-wohnen.ch/home

Zimraum 18. Oktober 2018
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Netzwerkméglichkeiten unter Bewohnern richten sich am ehesten an Jiingere. Altere bevorzugen
Ansprechpersonen fiir Alltagsfragen

Zimraum

Raum + Gesellschaft

Tabelle 8: Erwiinschte Dienstleistungen tiber die reine Bewirtschaftung hinaus nach Alter (n=797), Mehrfachantwort mdgl.

Unter 35 35-54 55 - 64 65plus

Jahre Jahre Jahre Jahre
Wohnungs-App fiir einfache Kontaktaufnahme mit anderen 42% 30% 21% 18%
Hausbewohnern
Tauschen von Gebrauchsgegenstinden mit anderen 55% 44% 34% 17%
Hausbewohnern
Ansprechperson flir Fragen zur Unterstiitzung im Alltag 36% 39%
Keine davon 19% 24%
Total 107 318 131 190

18. Oktober 2018

Quelle: Zimmerli (2018): Akzeptanz stidtischer Dichte
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Bei alldem gilt: Das Preis-Leistungsverhiltnis muss stimmen. Die Zahlungsbereitschaft ist - trotz hohen Einkommen
in Ziirich - begrenzt. Die Reduktion des Angebots und Standards auf das Wesentliche und mehr Mehrwert iiber
Zuganglichkeit von Aussenraum, Kollektivinfrastrukturen und Hauswartung tragen zur Lebens- und Wohnqualitit

bei

Abbildung 52: Links: Maximaler Preis Mietwohnungen (n=671), rechts: Maximaler Preis Eigentumswohnung (n=57])

Maximaler Preis Mietwohnungen Maximaler Preis Eigentumswohnung
1% 47%
26%
170 26%
10% 15%
. I l “ = I .
< CHF 1000 CHF 1000 - CHF 1500- CHF 2000- CHF 2500- CHF 3000 - < CHF 0.8 Mio. CHF 0.8-1.5 CHF 1.5-2.0 > CHF 2.0 Mio
1500 2000 2500 3000 E00D Mio Mio
B Maximaler Mietpreis, von den Befragten genannt W Maxdmaler Mietpreis, von den Befragten genannt

Quelle: Zimmerli (2018): Akzeptanz stidtischer Dichte
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Die Seestadt Wiens

Schwerpunkt Sockelzone

,gemanagte Einkaufsstral’e”: aspern Seestadt Einkaufsstrallen GmbH

* Partner: ,SES - Spar European Shopping*®

* Nahversorgung von Beginn an

» Definierte EG-Zonen als Einkaufsstralie

« 1. Tranche: ca. 3.200 + 2000 m? Ladenflache
« Branchenmix, Mietpreisstaffelung




Bedeutung von Nachbarschaft -
SOZiales GEfﬁge (Mehrfachnennungen mdoglich)

Wir griifen uns

Wir unterstiitzen uns gegenseitig, wenn nétig

Wir tauschen und teilen Dinge (Bohrer, Hammer, ...)
Wir tauschen uns online aus

Wir lassen einander in Ruhe
w"ﬂgﬁb@"- in Prozent

- = B Y N 3
Ll wien3420
unse ZUhauseI Die 8 aspern development AG

Geschiftsgruppe Wohnen, Wohnbau & Stadterneuerung




FUNF STRANGE DER FREIRAUMPLANUNG

1 CARE! ANEIGNUNG ERMOGLICHEN

2 SOZIALE PROZESSE INITIIEREN

3 NEUE NATURBILDER SCHAFFEN

4 DAS ALLTAGLICHE FINDEN / NEU ERFINDEN
5ZUM HANDELN AUFFORDERN
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